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Personas sin viviendas,
viviendas sin personas

< EnCanarias cada vez es mas < Hay municipios como Tias, @ Mas de 92.000 casas se
dificil conseguir una casa pero Vallehermoso o Betancuriadondela  encuentran cerradas y en desuso
mas de 210.000 estan vacias mitad de hogares estan desocupados en Tenerife, unade cada cinco
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deCarlos Rivera

Un viape a todas partes
fue la candon elegida
inoche por Carlos Rive
) PATa AITANCAT SU con
dento en el pabellon
Santiago Mantin de La
Laguna, que tuvo gue
unpliar ¢l aforo ante |a
pasidn que desplerta el
cintante mexicano en
Tenerife, que lend las
gradas. De ahi que Rive
a4 se hava convertido en
un widuo a la lsla ha
participado ya en dos ga
las de elecadn de la Red
na del Camaval de Santa
Cruz y en varas edido
nes de los Premios Dial
El de ayer fue un con
denoconvendonal ante
un publico entregado en
€l que el mexicano ofre
do teimas como (e lo
nisirose gisede miestro,
ALomo  pagarte”. Me
muero o Regrésame mi
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Los disturbios por la

Un 20,05% de las mas de 1.052.000 casas construidas en las Islas condena al lider opositor
permanecen desocupadas < Las Palmas de Gran Canaria tiene 25.016 Sonko han derivado
hogares en desuso de los mas de 175.000 que se encuentran censados ki ol Bewoicria
PAGINAS226 PhomiAS:
Plataenel
Mundialde
vela con sabor
lanzaroteiio

La vela canaria sigue aca-
parando éxitos interna-
cionales. Esta vez, los
protagonistas fueron Mi-
guel Angel Morales y Ale-
jandro Martin, regatistas
del RC Nautico de Arreci-
fe -en la imagen durante
las regatas de ayer-, La
tripulacion lanzarotena,
en aguas de Alicante, se
proclamé subcampeona
del mundo de la clase
420 de vela, un logro que
se suma al titulo europeo
que conguistaba hace un
mes en Polonia. La for-
maci6n canaria se vio su-
perada por otro dio del
equipo espanol, el inte-
grado por los catalanes
Pol Mateu y Alejandro de
Magqua. Destacar también
las cuartas posiciones de
dos tripulaciones del RC
Nautico de Gran Canaria:
Paula e Isabel Laiseca y
Jaime Ayarza-Mariano
Herndndez.
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Pablo Rodrrguez

Obras Publicas, Viviendas y Movilidad del Gobierno de Canarias

«Los cabildos por si solos no son
= capaces de sacar adelante los trenes»

dominical «Si se repiten las elecciones volveremos a hablar con NC» + «Se creara

Nueva vida en ‘streaming’ un observatorio de precios aéreos si el Estado no nos facilita informacion»
para la TV de toda la vida
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Si hay casa pa'tanta gente
pero 211.331 estan vacias)

Como si de un relato en el multiverso se tratase, el escenario de la vivienda en
Canarias transita varias realidades: la oferta limitada, los inasumibles precios para
el cliente local, la proteccion medioambiental y las edificaciones deshabitadas

Unos lo achacan a la inseguridad
juridica del propietario a la hora de
alquilar si el inquilino les resulta ra-
na. Otros dicen que la limitacion

Miguel Ayala
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

que se requiere para atender los
servicios de un negocio de seme-
jantes dimensiones. De hecho, al-
gunos barajan la posibilidad de ins-

La Palma es la otra isla del Archi-
piélago, junto a La Gomera, cuyo
porcentaje total de viviendas va-
cias supera el 30%, concretamente

del espacio en Canarias disparalos  talarse en Corralejo, en la isla de  un 30,8 por ciento con respecto al
precios e impide al cliente local ya  Fuerteventura, y tomar todos los nimero total,
no s6lo comprar sino también al-  dias el ferry de media horadedura-  que es de 46.759
quilar. Hay incluso quienes culpan  cién por trayecto que comunica viviendas edifi-
de todo a la picaresca de los due-  Yaizacon LaOliva. cadas de las cua-
flos, que prefieren mantener Con un total de 79.092 vivien- les 12,044 se
deshabitados sus inmuebles antes  das en sus siete municipios, Lanza-  mantienen sin
de venderlos por debajo de sus ex-  rote mantiene deshabitadas19.986  inquilinos.
pectativas econdmicas, aunque casas de las cuales mas de 3.000 se Garafia  re-
tampoco faltan aquellos que, por  localizan s6loen Yaiza. Susvecinos  vienta los por-
ejemplo, responsabilizan alalenti- Tinajo y Tias cuentan, respectiva-  centajes de la Is-
tud burocrdtica y las caprichosas mente, con un parque total de casi  la Bonita (y del
politicas municipales para lograr 20.000 viviendas de las cuales Archipiélago y el
los permisos de habitabilidad que 8.695 estin vacias. Haria, con resto del pais)
permitan poner en el mercado 3.880 y 1134 vacias; Teguise, con  con un sorpren-
nuevas edificaciones. Y es que por 11186 y 2374 cerradas; San Bartolo-  dente 48,56 por

haber, hay en lasIslas personas que

mé con 1538 infrautilizadas de las

ciento de vivien-

hasta demonizan al inversor ex- 8484 que posee el municipio das vacias, que
tranjero cuyo poder adquisitivo si mientras que la capital, Arrecife, se traduce en
le permite afrontar los elevados del total de sus 25.339 registradas 794 de las 1.635
costes de un inmueble. mantiene inutilizadas 3.114, segiin  con las que

Con mas de 211000 viviendas los datos que el Instituto Nacional cuenta la locali-
vacias enCanariasentrelasmasdel  de Estadistica (INE) acaba de com- dad y sitaa al
1.052.000 construidas; las princi-  pletar sobre su publicacion de los  municipio pal-
pales capitales del Archipiélago, Censos de Poblacion y Viviendas mero de apenas
Santa Cruz de Tenerife y Las Pal-  2021. En total, laisla de los volca- 1700 habitan-

mas de Gran Canaria, ocupando, nes mantiene vacias poco mas del  tescomolaloca-
respectivamente, el primero y 2504% de sus viviendas. lidad con mayor
cuarto lugar del ranking nacional nimero de vi-
enelnﬂmse‘:;deresidmdasm bar- LaGomeraLLal Pahna.l bi ellmaym viendas vacas
bechoentre las ciudades espanolas porcentaje con menos de
con més de 200,000 habitantes y  Curiosamente, por niimero de por- 10,000 residen-
el municipio palmero de Garafiay  centajetotalde viviendasvaciasen tes en total de
el conejero de Tias a la cabeza del  Canarias el primer lugarloocupala  toda Espana.

pais en la lista de localidades de islade La Gomera, donde hay deso- San Andrés y

menos de 10.000 empadronados
con mds casas deshabitadas, con,
respectivamente, un 4856% y
47,98% del total, la Comunidad Au-
tonoma canaria tiene en este asun-

cupados un 36,78% de sus pisos, lo
que se traduce en 4.914 de los
15.043 existentes.

En la isla colombina destaca el
caso de Valle Hermoso, donde casi

Sauces, con una
tasa de residen-
cias inutilizadas
del 38,98%, que
significan 930

Fuerteventura, por su parte, con

touna gigantesca papa calientecu-  la mitad de sus viviendas estain de las 2.386 mas de 61.700 viviendas contabili-
ya solucion parece tan necesaria  deshabitadas, concretamente  existentes; y zadas tiene una tasa de casas
como complicada. 1.260 de las 2.648 registradas, lo  Barlovento, con deshabitadas del 28,06%, que re-
Es precisamente Lanzarote una  que supone el 4758% del total, 476 sin explotar presentan la nada desdefiable cifra
de las Islas donde actualmente el aunque en Aguloy Hermigua tam-  de las 1.230 le- de mas de 14.200.
problema de la vivienda vacia tie- poco mejora esa ratio superando  vantadas, que Betancuria, en ese sentido, ob-
ne visos de convertirse en un gra-  ambos municipios el 40% con 362  suponen un tiene el peor porcentaje con un
visimo inconveniente que hasta de las 853 existentes el primero 38,70%, ocupan 46,23% de residencias sin utilizar,

puede frenar su crecimiento eco-
nomico pues la inminente apertu-
ra en la localidad de Playa Blanca,
en el municipiode Yaiza, de un es-
tablecimiento hotelero con 720

-42,44%- y 527 vacias de las 1306
fabricadas -40,35%- en el caso del
segundo.

Alajerd, con 488 residencias va-
cias de las 1.327 construidas; Valle

los tres prime-
ros puestos pal-
meros segin es-
te informe sobre

viviendas vacias elaborado por el

239 de las 517 existentes, aungue
La Oliva, Pjara y Antigua, con
5.369,3209y 3.057 residencias va-
clas, respectivamente, son las que
mayor niimero de casas inutiliza-

habitaciones se ha colado entre  GranRey, con 1338 desocupadasde Instituto Nacional de Estadistica das tienen en el territorio majorero.
los temas de conversacion de los  las 3.803 existentes y San Sebas- (INE) basandose en los Censos de En el otro extremo se sitia Puer-
residentes en esa zona turistica tidn de LaGomera, con untotalde Poblacion y Viviendas del afio to del Rosario, la capital, que solo
que carece de una planta residen- 5.106 de las cuales 939 permane- 2021, el iltimo ejercicio del que tiene sin utilizar un 8,34% del total
cial suficiente para alojar en régi- cen cerradas, completanel escena-  hay datos completos actualizados de sus planta residencial, con 1558
men de alquiler la mano de obra  rio gomero. adiade hoy. casas sin inquilinos de las 18.683
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que tiene

el mercado. Tuineje cierra la lista
de las localidades de Fuerteventu-
raen este informe del INE con, tini-
camente, un 14,12% de casas inha-
bitadas: un total de 968 de las
6.856 censadas.

Territorio limitado y con
limitaciones

Cada isla del Archipiélago canario
tiene su peculiaridad perosi alguna
sufre serios problemas para acoger
yanosoloala poblacion forinea si-
no ala suya propia esa es El Hierro,
donde al reducido espacio geogra-
fico se le afladen distintas medidas
urbanisticas o medio ambientales
que hace imposible, por ejemplo,
algo tan sencillo y comin como fa-
bricar una segunda planta en la ca-
sa terrera familiar. «Esto es un terri-

torio pararicosw, la-
menta un herrefio que tampoco
puede adquirir una propiedad
aporque los precios estin dispa-
ratados; El Hierro esta de moda
pero los hetrefios no», se queja.
La pequena isla tiene una tasa
total de viviendas vacias del
25,14% en sus tres municipios, una
cifra que representa 1683 de las
6.919 residencias recogidas por el
INE. El Pinar, con 368 de 1320
(27,88%); Frontera, con 638 de
2444 (26,10%) y Valverde, donde
hay 3.155 casas de las cuales 677
permanecen  sin  habitantes
(21,46%).

Las Islas capitalinas, logicamen-
te, aportan el mayor nimero de vi-
viendas del Archipiélago, con mas
de 840.000 viviendas en pie y casi
160.00 vacias, lo que supone un
22,16% de media entre ambas.

Enlaisla de Tenerife la tasa de vi-
viendas sin habitantes es de 92.315,
un 22,15%. Segin los datos del INE
paraeste estudio, SantaCruz de Te-
nerife encabeza el ranking de ciu-

dades en

Esparfia con mas de 200,000 ha-

bitantes segin el nimero de vi-
viendas vacias.

En ese sentido, siete de los 31
municipios tinerfefios superan la
ratio del 30% de viviendas vacias
en su territorio. Asi, a la cabeza se
sitiia Los Silos, con un 39,96% de
casas vacias, 997 de un parque de
2.495. Vilaflor de Fasnia, con 377
de sus 1.077 viviendas sin residen-
tes, alcanzaun 35,00% de targety
a continuacion irian San Miguel de
Abona, Santiago del Teide, Puerto
de la Cruz, El Tanque y casi que
también San Juan d el Rambla, que
llega a un 29,74% de viviendas
deshabitadas, 657 de las 2.209 que
hay registradas. Los municipios
anteriormente mencionados po-
seen, respectivamente, 3451
(33,13%); 3302 (3572%). 6.501
(31,29%) y 445 (32,94%) hogares
sin residentes,

Por numerosas, el caso de Abona
es cuanto menos significativo al
tratarse de otro municipio con pro-
blemas para adquirir una vivienda
en propiedad o de alquiler, con mas

de 14.400 libres de un
total de 53.745. Salvo Santa Ursula
y Tegueste, ning(in municipio ti-
nerfeno baja del once por ciento de
tasa de viviendas sin ocupantes,
con, respectivamente, 698 y 511 de
6.812 y 4764 totales,

En Gran Canaria, por su parte, si
que no hay ninglin municipio que
esté por debajo del11% enloque se
refiere a viviendas vacias.

La cumbrera Tejeda se pone en
cabeza conun 41,28% de su parque
de casas sin residentes. 611 vivien-
das de las 1480 existentes en una
localidad que tiene a su vecina Ar-
tenara como segunda clasificada
en este ranking del INE, con 316 de
sus 784 viviendas vacias, un
40,31% del computo global.

Las Palmas de Gran Canaria tie-
ne un 14,28%, 25.016 vacias de las
mas de 175.000 censadas; Telde
cuenta con 5307 cerradas de
46.739, un 11,35%, y San Bartolomé
de Tirajana posee 3.440 inhabita-
das de las mas de 32.700 con las
que cuenta. Mogdn tiene un 33,7%
sin ocupantes (5.697 de 16.844) y
Galdar y Santa Maria de Guia, res-
pectivamente, 1.876 y 2.199, de, por
ese orden, 11.691 y 7.337 totales.
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{Qué valoracién debemos ha-
cer a queun territorio tan limita-
do como el canario tenga a nivel
nacional situadas a sus dos capi-
tales entre los municipios con
mayor niimero de viviendas va-
cias del pais, con Santa Cruz de
Tenerife a la cabeza, con mas de
16.000, y Las Palmas de Gran Ca-
naria, donde se calculan mis de
25.000, en el cuarto lugar, entre
las localidades con mas de
200.000 habitantes?

Considero que el hecho de que
un territorio sea o no limitado no
esdeterminante para provocar que
las viviendas estén o no vacias, lo
que no es 6bice para calificar las ci-
fras de lamentables y demostrati-
vas de lo mal que se estan hacien-
dolas cosas.

Lo cierto es que Canarias, en su
diversidad, es un territorio turisti-
co, cuenta con la posibilidad de se-
gundas residencias, viviendas tu-
risticas, hay casas inconclusas tras
la crisis inmobiliaria de 2008, vi-
viendas con problemas de heren-
cias, documentales e hipotecarios
o muy dafadas tras afios de aban-
dono por falta de recursos para su
rehabilitacion.

A partir del analisis de todas es-
tas variables y del efecto en los re-
sultados de lametodologia utiliza-
da podriamos empezar a hablar.
No todas las viviendas denomina-
das como vacias realmente lo es-
tan y habria que hacer una discri-
minacion sobre esta cuestion. Es-
tos datos suponen una muestra
mis de que la politica de vivienda
en Espana ha fracasado tras 25
afos de gestion erratica que no ha
dado respuesta a las necesidades
de vivienda en nuestro pais.

En cualquier caso, las estadisti-
cas pueden llegar a ser perversas si

no se analizan adecuadamente o
se utilizan metodologias que pue-
den inducir a resultados inexac-
tos. Hay expertos del sector inmo-
biliario que aseguran que el na-
mero de viviendas vacias es mu-
cho menor de lo que determina
este estudio. Y mas alla de mani-
festaciones categéricas hay que
analizar los datos con cuidado en
todas sus variables,

iAquésele puedeachacaresa
situacion que reflejan los datos
del Instituto Nacional de Esta-
distica? Hay quien lo relaciona
con la picaresca de los propieta-

derlas a un precio que el com-
prador actualmente no esta dis-
puesto a pagar; y otros le echan
la culpaalafalta de proteccién y
de medidas efectivas en el caso
de alquilar por miedo a que los
inquilinos dejen de abonar las
mensualidades y se conviertan
en ‘okupas’?

El eje central de la cuestion es
que Canarias vive una emergencia
habitacional y las familias no pue-
den acceder a una vivienda tanto
en régimen de alquiler como en

compraventa,

En primer lugar, una de las cau-
sas mas directas sobre este fené-
meno es el intervencionismo. Se
estima que la Ley de Vivienda ha
provocado que mas de un 10% de
1a oferta salga del mercado de al-
quiler y pase a la venta. Ya avisé
con la salida de esta nueva norma-
tiva de que perseguir a los propie-
tarios de viviendas y pretender
asimilar aquien tiene cinco vivien-
das a los fondos de inversion re-
traeria el mercado del alquiler asi
como los limites de renta y subida
por debajo del IPC. Adverti que la

Observacion, crisis y conflicto de la
vivienda en Canarias: algunas respuestas

OPINION

Eduardo Parra Lopez

DIRECTOR CATEDRA S0STUR,
UNIVERSIDAD DE LA LAGUMNA

El incremento, la facilidad, la fre-
cuencia en las comunicaciones, el
gusto por viajar, conocernuevos lu-
gares como elementos de la cultura
popular y no s6lo reservado a un
porcentaje minoritario de la pobla-
cion, desplazamientos de corta du-
racién por trabajo y finalmente, la
deslocalizacién laboral, tendencia
intensificada por la crisis sanitaria,
€5 uno mas, pero quizas el mas no-
vedoso y determinante de los fac-
tores que incide en el concepto tra-
dicional de vivienda y que esta
afectando a municipios y ciudades
de 2

El concepto ‘vivienda', de este

modo, ha visto alterado uno de
sus elementos esenciales, la vo-
luntad de permanencia de quien
la ocupa. El hogar familiar perma-
nente es indiscutiblemente una
opcion, peroestan surgiendo otras
formas de vivir, flexibles, querom-
pen con la idea de «permanencia»
y «familiars. Formas que dan solu-
cion a necesidades de la pobla-
cidn, pero que colisionan con una
regulacion juridica abundante y
restrictiva en aras de proteger un
bien juridico preciado: «El dere-
cho al acceso a la viviendan.

De la misma manera, la voca-
cion de permanencia, el asenta-
miento enun lugar en el que hacer
«la vidaw, es un concepto secular
que sufre desde hace afios unaim-
portante transformacion. No hay
mas que observar algunos munici-
pios y ciudades espafiolas para
constatar que un importante por-
centaje de la poblacion que ahi ha-
bita, no ha nacido ni pretende mo-
rir en la vivienda que ocupa. Son
nuevos pobladores, que no han

llegado para quedarse, o si, traba-
jan a distancia, o estin desplaza-
dos temporalmente, estudian
mientras desarrollan trabajos oca-
sionales, crean negocios que pu-
dieran trasladar a cualquier otra
parte del mundo y al mismo tiem-
po, mantienen la comunicacién
constante con su comunidad, pre-
sente o a miles de kilémetros en
cualquier parte del mundo.

Siendo lo anterior elementos
contextuales, sucede laocupacion
que la poblacion, tradicionalmen-
te llamada «flotantes, hace de las
viviendas, y que tiene consecuen-
cias claras en el Ambito social, cul-
tural y econdmico en Canarias:

a) Desplazamiento de la pobla-
cion local asentada anterior o tra-
dicionalmente en las viviendas,
«poblacién residentes, que no
puede seguir accediendo al uso de
éstas, ante el aumento de su valor
y de su renta, como consecuencia
natural del aurnento de la deman-
da. La gentrificacién ya no es una
prediccién sino un hecho consta-

table, en especial en los destinos
turisticos que, por su clima, inte-
rés cultural, oferta gastronémica,
seguridad, mejores viviendas, mo-
da... son preferidos por la nueva
poblacién némada.

b) Transformacion social de los
espacios dentro de las Islas. Gran-
des niicleos de determinado inte-
rés (cultural, turistico, de seguri-
dad, clima, mejor arquitectura o
calidad de las viviendas...) quedan
destinados a un uso residencial
distinto del de vivienda habitual o
permanente. Se incorpora, en ejer-
cicio del derecho a la libertad de
empresa, NUEVOos, ¥ ya no tan nue-
vos negocios que cubren la necesi-
dad de alojamiento temporal, oso-
luciones habitacionales para una
poblacién que demanda el uso de
un lugar en el que vivir un tiempo
indeterminado, esto es, sin voca-
cién de permanencia, sin el pro-
yecto de toda una vida ligadaaun
lugar.

c) Medidas intensas de protec-
ci6n del derecho al acceso a la vi-

consecuencia seria la retirada de
oferta del mercado, menor produc-
cion de viviendas en alquiler, pre-
cios mas altos y una mayor brecha
entre oferta y demanda. Hasta se
ha incrementado el alquiler por
habitaciones para sortear la ley.

En segundo lugar, la inseguri-
dad juridica es otra de las circuns-
tancias a las que se puede achacar
esta situacién. En Francia, se ha
aprobado este afio una ley que
busca facilitar los desalojos y en-
durecer las sanciones contra per-
sonas que ocupan ilegalmente una
vivienda o contrainquilinos moro-
sos con la introducci6n en los con-
tratos de alquiler de una ddusula
de rescision automatica y redu-
ciendo el tiempo para desalojar
hasta a 48 horas. Mientras, en
nuestro pais se acaba de publicar la
citada Ley de Vivienda alargando y
obstaculizando estos procesos,
que pueden tardar afios.

No se puede calificar de picares-
ca de un propietario el hecho de
que gestione su propiedad de la
forma que estime oportuna. Si no
se aborda con rapidez e incentivos
esta problemdtica, la desprotec-
cion actual del propietario frente a
impagos o posibles desperfectos, y
losincentivos ante el fenémenode
la okupacion se agravard la situa-
cién. Y esa desproteccién y permi-
sividad son otra arista en este pro-
blema, junto a la demonizacion de
la propiedad privada, protegida
por derto en nuestra Constitucion.

Aungque los datos con que el
INE ha elaborado este estudio
son referentes a 2021, todo indi-
ca que las cifras no varian mu-
cho con las de este afio y las del
pasadoejercicio. (Manejan uste-

Pasa a la pigina siguiente >>

vienda en zonas denominadas
tensionadas o de distorsién del
mercado. Los fenémenos descri-
tos en los anteriores puntos pro-
vocan tension en el mercado de vi-
vienda en Canarias, durante el pe-
riodo de ajuste de oferta y deman-
da. La subida de precios ajusta la
demanda, puesto que en este caso
la oferta es limitada: se trata de es-
pacio, por tanto y como ejemplo,
con independencia de cuantas vi-
viendas haya disponibles en un
municipio, s6lo unos pocos, y en
una seleccién por razones de ca-
pacidad econdmica, pueden acce-
der a las viviendas ubicadas en de-
terminadas zonas.

El descontento de la poblacion
residente en determinados muni-
cipios de las islas, debido al au-
mento de nuevos vecinos tempo-
rales, subida de precios, tanto de
las viviendas, las rentas y también
algunos servicios, ha tenido res-
paldo en movimientos sociales y
en determinadas orientaciones
politicas. Y todo esto se estd tradu-
ciendo enla actualidad en el desa-
rrollo de una abundante regula-
cién normativa, encaminadaa res-
tringir los derechos de propiedad
y de libre empresa en beneficio de
la proteccion de derecho al acceso
alavivienda en lugares considera-
dos saturados o tensionados de las
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Maria de la Salud Gil en la sede de la Asociacién de Empresarios Constructores y Promotores de Las Palmas. | L+/ow

islas. Y como resultado, se podria
decir que laintervencion regulato-
ria no estd consiguiendo ayudar a
reestablecer una situacién de
equilibrio y pacifica convivencia,
existe tension social.

Las normas urbanisticas en Ca-
narias, las leyes sobre arrenda-
miento de vivienda, las que regu-
lan actividades turisticas y hotele-
ras, reciben la tension y la necesi-

dad de ajuste proveniente de los
conflictos de convivencia en los
municipios. Los actores en el mer-
cado de la vivienda de Canarias
observan que la distincién entre
usos considerado de servicios co-
mo el hotelero, turistico y el resi-
dencial, destinado esencialmente
a proveer a la poblacién de vivien-
das, nos guste o no, sea conforme a
derecho o no, se confunden en la
realidad, sin embargo, la norma es
extremadamente rigida en su dis-
tincion, seglin se constata.
Iniciativas varias, como por

ejemplo, la limitacion de la renta
en los arrendamientos en zonas
donde el mercado de la vivienda
se encuentra atensionados, san-
ciones o impuestos a las viviendas
no ocupadas, prohibicion de
arrendamiento con plazos de vi-
gencia breves, prohibicién o nece-
sidad de autorizacién para permi-
tir el uso de viviendas de determi-
nadas zonas «tensionadas» con fi-

nes turisticos, restriccion de la
concesion de habitabilidad a de-
terminadas formulas de aloja-
miento con zonas de uso compar-
tido, son sélo algunas de las ‘polé-
micas’ medidas que las distintas
administraciones, en los diferen-
tes paises europeos, estan adop-
tando para tratar de ordenar y pro-
curar la convivencia pacifica, bus-
cando el equilibrio entre los dis-
tintos derechos y bienes juridicos
a proteger: acceso a la vivienda,
propiedad privada, libertad de
empresa...pero para entender co-

mo hemos llegado aqui, habria
que echar la vista atras en el con-
ceptode propiedad privada, desde
su origen hasta las actuales politi-
cas sustentadas en el Estado So-
cial y de Bienestar, pero esto lo de-
jamos para otra ocasion, pero ha-
bria que estudiarlo.

La regulacion de la vivienda en
Espana es compleja y profusa. Son
varias, por nodecir todas las admi-
nistraciones, las que tienen
algo que decir sobre este sin-
gular bien.

El acceso a la vivienda es
ademas de una necesidad
primaria, un derecho consti-
tucional y su adquisicién, en
caso de que no se opte por
poseer una vivienda en
arrendamiento, supone la
mayor inversion econémica que
un individuo promedio realizard a
lo largo de toda su vida. La vivien-
da por tanto es, en nuestra cultura
isleia, la forma mas tradicional de
ahorro y por si esto fuera poco, el
sector de la construccion e inmo-
biliario, intimamente ligado al del
turismo, resultan conjuntamente
la principal actividad econdmica
de las islas.

En definitiva, debemos enten-
der el concepto de vivienda como
dinadmico, cambiante, y quizas en
ello se encuentre el origen de la

distorsion o "disfuncién” que sin
duda alguna se esta produciendo
entre realidad v regulacion legal.
Los esfuerzos legisladores, sancio-
nadores de conductas, intervento-
res del mercado, limitadores de
usos y actividades, no satisfacen a
ningln actor en el mercado de la
vivienda en las islas. Pero como di-
cen los organismos internaciona-
les «la vivienda no es mercancia,
sino un derechon, El acceso ala vi-
vienda es un derecho, mas la vi-
vienda es indiscutiblemente mer-
cancia.

La vivienda, no es y no lo ha si-
do nunca, una cosa fuera de mer-
cado. Todo lo contrario, es uno de
los bienes tradicionalmente sus-
ceptibles de propiedad y pose-
sion. La vivienda en el archipiéla-
£0 es objeto de un mercado com-
plejo y lleno de aristas. Su quiebra
ha provocado grandes crisis, pues
atna actividades econémicas di-
versas, y no considerar estas cir-
cunstanciasseria, y es, legislar fue-
ra de la realidad.

Ante la regulacion protectora
del derecho al acceso a la vivienda
en Canarias, nos encontramos
frente a la preservacion y desarro-
llo del estado del bienestar o ante
la resistencia a aceptar no sélouna
realidad econdmica, necesaria pa-
ra el sostenimiento de estos avan-
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des desde la Asociacion de Em-
presarios Constructores y Pro-
motores de Las Palmas nimeros
similares?

Sobre viviendas vacias no ma-
nejamos datos que puedan confir-
mar o desmentir los nimeros del
estudio mas alla de las afirmacio-
nes de algunos expertos que, co-
mo le explicaba antes, ven excesi-
vas las cifras de viviendas vacias
que maneja el INE en Canarias. En
cualquier caso si le puedo aportar
otros datos con los que si conta-
mos por hacer una radiografia mas
extensa como que el porcentaje de
casas protegidas sobre el total del
parqué de viviendas en Canarias,
conformado por mas de un millén,
es de apenas el 1,74%.

Un reciente estudio de coyun-
tura que realizamos analizando el
periodo 2007-2022 dio como re-
sultado que en la peor etapa de la
crisis, que se dio de 2007 a 2014, el
nimero de casas protegidas que
se incorporaron al mercado fue de
4.210. Posteriormente, entre 2015
y 2022, la cifra cayd a 476 vivien-
das protegidas, apenas un 3% del
total, En definitiva, en 16 afos la
construccion de vivienda protegi-
da ha disminuido pricticamente
en un 90% pese a la emergencia
habitacional que sufrimos, empo-
breciendo a una demanda que no
para de crecer y alejindola cada
vez mas de ser un bien constitu-
cional.

Frente a ello se sitda una de-
manda de 20,000 personas regis-
tradas que reclaman una vivienda
a la que habrfa que sumar proba-
blemente otros 20,000 que no es-
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ces de bienestar social, sino quizas
también a aceptar un cambio cul-
tural, social y econdémico.

La prosperidad econémica que
ha permitido el estado de bienes-
tar en Canarias proviene de una
estructura economica sostenida
en decisiones preexistentes, no
fortuitas, no aleatorias. La econo-
mia de las islas, que establece el
derecho a una vivienda, deberia
tener como sostén sistemas basa-
dos en la libertad del individuo y
dentro de este concepto, incenti-
vos al desarrollo econémico como
la propiedad privada y la libertad
de empresa. Podrian existir, y exis-
ten, otros sistemas que proporcio-
nen la generacion de riqueza que
permita la edificacion de vivien-
das adecuadas accesibles para to-
dos. Sistemas que posean apoyo
en otros derechos, otras ideas,
otras concepciones del mundo.

Cierro, admitiendo que no de-
bemos dejar de ser realistas para
lograr el éxito: la convivencia paci-
fica y el orden, procurar el progre-
so y el bienestar social de las islas.
Realistaal considerar la naturaleza
humana, el sistema econémico in-
sular donde vaa seraplicado, al sa-
ber a la sociedad que se dirige, sus
circunstancias y comportamien-
tos actuales, procurando el equili-
brio de nuestra sociedad.






