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I. Disposiciones generales
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad

2666 DECRETO 123/2026, de 20 de julio, por el que se regula el Programa Hipoteca
Joven-Mi Primera Vivienda de Canarias.
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PREAMBULO

El articulo 47 de la Constitucion Espafiola dispone que los poderes publicos deben
promover las condiciones para garantizar a la ciudadania una vivienda digna y adecuada,
estableciendo las normas pertinentes respecto de dicha finalidad.

Por su parte, el articulo 143.1 del Estatuto de Autonomia de Canarias, reformado por la
Ley Organica 1/2018, de 5 de noviembre, atribuye a la Comunidad Auténoma de Canarias
la competencia exclusiva en materia de vivienda, que incluye, en todo caso la ordenacion,
planificacion, gestion, fomento, proteccion, control de calidad, inspeccion y sanciéon en
materia de vivienda, de acuerdo con las necesidades sociales, de equilibrio territorial y de
sostenibilidad. Ademas, los poderes publicos canarios asumen, entre otros, como principio
rector de su politica la proteccion juridica, econdmica y social de la familia y de las
personas menores garantizando los cuidados necesarios para su bienestar, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 37.21 del mencionado Estatuto; correspondiendo a la Comunidad
Autéonoma de Canarias la competencia exclusiva en materia de promocion de las familias
y de la infancia, que, en todo caso, incluye las medidas de proteccion social y su ejecucion,
conforme a lo contemplado en el articulo 147.4 del antedicho Estatuto.

Asimismo, a la Comunidad Autéonoma de Canarias le corresponde la competencia en
materia de régimen juridico y procedimiento de las administraciones publicas canarias,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 149.1.18.* de la Constitucion. Esta competencia
incluye, en todo caso, la aprobacion de las normas de procedimiento administrativo que
deriven de las particularidades del derecho sustantivo de Canarias o de las especialidades
de la organizacion de la Administracion Publica canaria, de acuerdo con lo contemplado en
el articulo 106.1.c) del referido Estatuto de Autonomia de Canarias.
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Conforme al articulo 14 del indicado Estatuto, las Administraciones deben promover
politicas publicas que favorezcan la emancipacion de la poblacion joven, facilitandoles el
acceso a la vivienda para que puedan desarrollar su propio proyecto de vida y participar en
igualdad de derechos y deberes en la vida social y cultural, en los términos que establezcan
las leyes.

Asi, el Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025, aprobado mediante Acuerdo del
Gobierno de Canarias de 18 de diciembre de 2020 (BOC n.° 3, de 7.1.2021), pone de
manifiesto que las precarias condiciones laborales de las personas jovenes al incorporarse
al mundo laboral (temporalidad, bajas rentas salariales, etc.), les dificulta el acceso a un
crédito financiero para la compra de una primera vivienda. Igualmente, la situacion de
emergencia habitacional en Canarias, declarada de interés general excepcional en el articulo
2 del Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda,
evidencia la necesidad de politicas que faciliten el acceso a la vivienda, especialmente
para el colectivo juvenil. De hecho, el significativo retraso en la edad de emancipacién de
la poblacion joven esta directamente relacionado con sus dificultades para acceder a una
primera vivienda en propiedad, debido a la insuficiencia inicial de ahorro para obtener un
crédito hipotecario de las entidades financieras.

En efecto, el acceso a la primera vivienda en régimen de propiedad estd vinculado en
gran medida a la obtencién de un crédito hipotecario que permita satisfacer el importe
de la compraventa. Estos créditos cuentan con limitaciones normativas y econdmicas que
dificultan su acceso a un colectivo relevante de personas que siendo solventes, no cuentan
con ahorros suficientes para cubrir el importe no financiado. Asi, conforme a lo previsto en el
articulo 5 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero, las entidades financieras no pueden ofrecer
financiacion susceptible de titulizacion a través de préstamos hipotecarios de mas del 80
por ciento del precio de la vivienda adquirida, sin perjuicio de las excepciones previstas en
el citado precepto.

Dadas las circunstancias descritas, en cuanto al colectivo de personas jovenes
susceptibles de resultar beneficiarias de las garantias, la determinacién de la edad hasta
los cuarenta afios no debe ser considerada un concepto de remision legal al de “joven”,
contemplado en el articulo 2.1 de la Ley 2/2023, de 1 de marzo, de Politicas de Juventud de
Canarias (persona con edad comprendida entre los 12 y los 30 afios, ambos inclusive), sino
como un concepto socioldgico de amplio espectro, ante el contexto socioeconomico actual,
que, como se ha indicado, deriva en una tardia emancipacion por la dificultad de acceso a
la vivienda del referido colectivo.

A tenor de la problematica expuesta, resulta imprescindible implementar un desarrollo
reglamentario destinado a solventar las referidas dificultades para el acceso a su primera
vivienda del colectivo de poblacion de hasta cuarenta afios inclusive y, sin limite de edad,
a las familias con menores a su cargo. Respecto al colectivo de familias, engloba la diversidad
de las familias actuales, tanto las biparentales como las monoparentales, ya que las nifias y
nifios deben encontrarse igualmente protegidos con independencia del tipo de familia en el
que crezcan, exigencia que deriva del articulo 14 de la Constitucion. Si bien es claro que la
vivienda en propiedad favorece el arraigo al lugar de residencia, el Gobierno de Canarias
es consciente de la prioridad de las familias a la hora de cubrir las necesidades basicas de
la infancia y la adolescencia, lo que conlleva que el margen para ahorrar sea insuficiente,
dificultando la estabilidad financiera a medio y largo plazo.
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La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, contempla entre sus
objetivos facilitar el acceso a una vivienda digna y adecuada a las personas que tienen
dificultades, prestando especial atencion, entre otros colectivos, a la poblacion joven. Por
otro lado, el Preambulo de la Ley 9/2025, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales
de la Comunidad Auténoma de Canarias para 2026, contempla que, con una tipologia diferente
a los avales, se podran conceder por la Comunidad Auténoma de Canarias garantias para
las operaciones de crédito exterior o interior que se concreten con las entidades financieras,
hasta un importe maximo de 3.000.000 de euros, destinadas a las personas que resulten
beneficiarias del programa que regule la concesion de la Hipoteca Joven-Mi Primera
Vivienda de Canarias. En este sentido, asi se recoge en el articulo 67.a) de la antedicha Ley
9/2025, de 23 de diciembre. Ademas, la disposicion final décima séptima de la citada ley
autoriza al Gobierno para dictar las disposiciones necesarias para el desarrollo de dicha ley.

En desarrollo de tal prevision legal, el presente Decreto define los requisitos para la
concesion de préstamos hipotecarios preferenciales por las entidades financieras que se
adhieran al Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda, facilitando asi el acceso al
crédito a las personas fisicas mayores de edad de hasta cuarenta afios, inclusive, para la
adquisicion, en régimen de propiedad, de su primera vivienda y, sin limite de edad, a las
familias con menores a su cargo.

La garantia de la Comunidad Autéonoma de Canarias se otorgara a través de entidades
financieras colaboradoras, sobre préstamos hipotecarios para la financiacion de la
adquisicion de la primera vivienda por el citado colectivo, en los términos previstos en
el presente Decreto y en el correspondiente convenio a suscribir con las citadas entidades
financieras. Mediante la formalizacion de los referidos convenios, la Comunidad Auténoma
realizara un depdsito en una cuenta bancaria abierta para tal fin en dichas entidades y, por
su parte, las entidades financieras concederan a la persona compradora de la vivienda una
financiacion que pueda superar el 80 por ciento del valor del inmueble, hasta un maximo
de financiacion del 95 por ciento de ese valor.

Respecto a los referidos convenios, procede aclarar que su duracion sera de 10 afios,
considerando que se trata del acceso a la primera vivienda en régimen de propiedad, en
aras de la estabilidad y arraigo de las familias. Por ese motivo, se amplia el plazo de 4 afios
previsto en el articulo 49.h).1.° de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, conforme al cual los convenios deberan tener una duracion determinada,
que puede superar los 4 afios si normativamente se prevé un plazo superior.

Por lo demas, este Decreto se adecua a los principios de buena regulacion establecidos
en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en relacion con lo previsto en el articulo 66 de la
Ley 4/2023, de 23 de marzo, de la Presidencia y del Gobierno de Canarias.

Asi pues, de acuerdo con los principios de necesidad y eficacia, este Decreto se justifica
por una razén de interés general, como es facilitar al colectivo de poblacion de hasta cuarenta
aflos inclusive y sin limite de edad, a las familias con menores a su cargo, el acceso a los
créditos hipotecarios para la adquisicion en régimen de propiedad de su primera vivienda.
La presente iniciativa normativa se considera el instrumento mas eficaz para garantizar la
consecucion de dicha ayuda, toda vez que es de aplicacion inmediata y la participacion
de las entidades financieras colaboradoras agilizan su aplicacion, realizando el estudio de
las condiciones econdmicas de las personas solicitantes de los préstamos hipotecarios, sin
generar carga de trabajo adicional al Instituto Canario de la Vivienda.
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Conforme al principio de proporcionalidad, el presente Decreto contempla la regulacion
imprescindible de la necesidad a cubrir. Los aspectos procedimentales que no se regulan
se regiran por la legislacion del procedimiento administrativo comun. Por otra parte, y
para garantizar el principio de seguridad juridica, el Decreto se ha redactado de manera
coherente con el resto del ordenamiento juridico vigente. Ademads, en aplicacion del
principio de transparencia, se posibilita el acceso sencillo, universal y actualizado a la
normativa en vigor y a los documentos propios de su proceso de elaboracion, a través del
Portal de Transparencia del Gobierno de Canarias.

Finalmente, en aplicacion del principio de eficiencia, este Decreto evita la imposicion
a sus personas destinatarias de cargas administrativas innecesarias o accesorias. La norma
pretende incidir favorablemente en el acceso a la vivienda en propiedad de un colectivo
que, aun con capacidad de pago de las cuotas hipotecarias mensuales, dispone de una
capacidad de ahorro insuficiente.

En su virtud y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.3 del citado Estatuto
de Autonomia de Canarias, en relacion con lo previsto en los articulos 20, 28.d), 65 y 76.1
de la Ley 4/2023, de 23 de marzo, de la Presidencia y del Gobierno de Canarias, y demas
disposiciones de general aplicacion; cumplidos los tramites de consulta publica previa,
audiencia a las personas interesadas e informacion publica; oidos la Comisién de Vivienda
y el Instituto Canario de la Vivienda, de acuerdo con el dictamen n.° 253/2026, de 26 de
junio, del Consejo Consultivo de Canarias, a propuesta del Consejero de Obras Publicas,
Vivienda y Movilidad y previa deliberacion del Gobierno, en su reunion celebrada el dia
20 de julio de 2026,

DISPONGO:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.
1. El presente Decreto tiene por objeto facilitar en la Comunidad Auténoma de Canarias
el acceso a la primera vivienda en régimen de propiedad a las personas de edad igual o
inferior a cuarenta afios y, sin limite de edad, a familias con menores a su cargo; a través de

la regulacion de una linea de garantias denominada Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

2. La finalidad de dicha ayuda es ofrecer una cobertura temporal y parcial sobre la
financiacion que necesiten las personas destinatarias del citado Programa.

3. El cauce de colaboracion con las entidades financieras que soliciten adherirse al
Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda se formalizara a través del correspondiente
convenio.

Articulo 2.- Financiacion del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

1. La Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de
Canarias competente en materia de vivienda dedicard al Programa Hipoteca Joven-Mi
Primera Vivienda el importe global maximo que, anualmente, se consigne en la aplicacion
presupuestaria 1102 261A 84003 (depositos a largo plazo) de la Ley de Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma de Canarias.
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2. La garantia se otorgara hasta un maximo del 15 por ciento sobre nuevos préstamos
hipotecarios para la financiacion de la adquisicion de viviendas (incluidos, en su caso, los
anejos vinculados) cuyo importe sea superior al 80 por ciento y hasta un maximo del 95 por
ciento del menor de los siguientes valores: precio de compra o valor de tasacion.

Articulo 3.- Requisitos de la vivienda objeto de financiacion hipotecaria.

Las viviendas que se adquieran en el marco del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera
Vivienda deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Estar ubicadas en el territorio de la Comunidad Autonoma de Canarias.

2. El precio de adquisicion de la vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a
la adquisicion, serd igual o inferior a 250.000 euros, sin perjuicio de lo previsto en la
disposicion final segunda de este Decreto. Dicho precio de adquisicion deberd incluir las
plazas de aparcamiento, trastero o cualquier otro anexo que la vivienda lleve aparejado.

3. Las viviendas pueden ser: de nueva construccion o viviendas de segunda o posterior
transmision, libres o protegidas de promocion privada, o de autoconstruccion. En todos los
casos, su superficie util no puede superar los 120 m?, excluidos los anejos.

4. Quedan excluidas del citado Programa las siguientes viviendas:
a) Las viviendas protegidas de promocion publica, a excepcion de aquellas en segunda
0 posterior transmision que cuenten con la correspondiente autorizacion de venta emitida

por el Instituto Canario de la Vivienda.

b) Aquellas viviendas sobre las que se hubiera constituido con anterioridad garantia
hipotecaria por otra entidad financiera, en virtud del mismo titulo de transmision.

CAPITULO IT

PERSONAS DESTINATARIAS DEL PROGRAMA HIPOTECA
JOVEN-MI PRIMERA VIVIENDA

Articulo 4.- Requisitos para acceder a los créditos hipotecarios del Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

1. Podran acceder a esta linea de garantias las personas solicitantes que vayan a adquirir
su primera vivienda mediante la suscripcion de un préstamo con garantia hipotecaria,
siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Que las personas solicitantes, asi como las que integren la unidad de convivencia,
posean lanacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la Union Europea
o contar con residencia legal en Espafia si se tratara de personas extranjeras provenientes de
paises fuera de la Union Europea.

b) Que las personas solicitantes se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:
i. Sean mayores de edad y tengan una edad igual o inferior a cuarenta afos en el
momento de la solicitud de la financiacion. En el caso de mas de una persona adquirente,

este requisito debera cumplirse por cada una de manera individual.

ii. Familias con menores a su cargo en el afio natural en que se formalice la solicitud.
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¢) Que no sean titulares de un derecho de propiedad o de un derecho real de uso o
disfrute sobre otra vivienda. En el caso de mas de una persona adquirente, este requisito
debera cumplirse por cada una de manera individual. No obstante, podran acceder al
Programa las personas titulares de un derecho de propiedad o de un derecho real de uso o
disfrute en los siguientes supuestos:

i. Si el derecho recae unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda, que no sea
igual o superior al 50 por ciento.

ii. Si como consecuencia de sentencia judicial de separacién o divorcio, no se ha
adjudicado a la persona solicitante el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

d) Que las personas solicitantes tengan y acrediten su residencia en la Comunidad
Autonoma de Canarias continuada e ininterrumpida, durante los 2 afios inmediatamente
anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud de garantia. Dicho plazo se exceptua
en aquellas personas que por motivos laborales, de realizacion de estudios o por cuidado
familiar, acrediten el retorno a Canarias en el afio anterior a la solicitud de su participacion
en el Programa.

e) Que el limite del patrimonio neto de la persona solicitante, o de cada una de ellas, no
supere el importe de 150.000 euros.

f) Que los ingresos de las personas solicitantes no superen en 5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) computado en 14 pagas. En el caso de
adquisicion por 2 personas solicitantes del Programa, sus ingresos, en conjunto, no podran
superar la suma del limite establecido para cada una. Dicha suma se incrementara en 0,3
veces el IPREM por cada menor a su cargo.

En el caso de familia monoparental, el limite de ingresos anterior se incrementara en
un 70 por ciento.

2. A los efectos del presente Decreto se entendera por unidad de convivencia la
compuesta por el conjunto de personas que vayan a habitar de forma habitual y permanente
la vivienda para cuya financiacion se obtiene la garantia, con independencia de la relacion
existente entre ellas.

Articulo 5.- Documentacion a aportar ante las entidades financieras colaboradoras.

Las personas solicitantes del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda deberan
aportar ante la entidad financiera colaboradora la siguiente documentacion:

a) Documento Nacional de Identidad o Tarjeta de Identidad de Extranjero acompanada
del pasaporte, en el supuesto de que la persona solicitante sea extranjero residente en

territorio espaiiol.

b) Certificado de empadronamiento acreditativo de la antigiiedad de la residencia de las
personas solicitantes en el término municipal que corresponda.
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¢) Certificado negativo del Registro de la Propiedad de las personas solicitantes de la
vivienda y certificado negativo catastral, al efecto de acreditar que cumplen el requisito de
no tener en propiedad algin inmueble destinado a vivienda, con las excepciones previstas
en el apartado 1.c) del articulo 4 del presente Decreto.

d) Declaracion responsable de las personas solicitantes manifestando su compromiso y
el de los miembros de la unidad de convivencia, de destinar la vivienda a domicilio habitual
y permanente, como minimo, durante todo el periodo en que esté vigente la garantia; sin
perjuicio de los supuestos excepcionales contemplados en el apartado 1.a) del articulo 6
del presente Decreto.

e) Declaracion responsable de que el patrimonio neto de la persona solicitante o el de
cada una de ellas, no supera el limite de 150.000 euros; conforme al modelo que se apruebe
mediante orden de la persona titular de la Consejeria de la Administracion Publica de la
Comunidad Autéonoma de Canarias competente en materia de vivienda.

f) Certificado de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de renta o de
imputaciones relativas al ejercicio fiscal cerrado, correspondientes al Gltimo periodo
impositivo con plazo vencido en el momento de la presentacion de la solicitud.

g) Certificaciones expedidas por el Registro Civil comprensivas del registro individual
de la persona o personas solicitantes y de las que integren la unidad de convivencia o,
alternativamente, copia del Libro de Familia o, en su caso, el titulo oficial de familia
numerosa.

En el supuesto de familia monoparental, se aportara la documentacion citada en el
parrafo anterior o, en su caso, la resolucion judicial que acredite dicha monoparentalidad.

Articulo 6.- Obligaciones de las personas beneficiarias del Programa Hipoteca
Joven-Mi Primera Vivienda.

1. Las personas beneficiarias de dicho Programa estaran obligadas a:

a) Destinar la vivienda adquirida a residencia habitual y permanente, al menos, durante
el plazo que dure la garantia. No obstante, la vivienda podra ser arrendada cuando concurran
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de vivienda, tales como: celebracion de
matrimonio, constitucion o extincion de pareja de hecho, separacion matrimonial, divorcio,
traslado laboral, obtencion de primer empleo o de empleo mas ventajoso.

b) Comunicar al Instituto Canario de la Vivienda en el plazo de 10 dias habiles:

» La obtencion de otras ayudas que financien la adquisicion de la vivienda. En caso
de obtencion de ayudas a la compra de la vivienda deberdn destinarlas integramente a
la amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario de financiacién garantizado. El
incumplimiento de dicha condicion dara lugar al inicio del correspondiente procedimiento
de reintegro.

* Cualquier modificacion de las condiciones que pudiera determinar la pérdida
sobrevenida de la garantia o el no acceso a aquella, incluso durante la tramitacion de la
solicitud ante la entidad financiera colaboradora.
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¢) Someterse a las actuaciones de comprobacion, de verificacion y control financiero que
puedan realizar los 6rganos competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida
en el ejercicio de dichas actuaciones.

2. La garantia sera compatible con cualquier otra ayuda a la adquisicion de vivienda
siempre que no exceda del 100 por ciento del coste de la operacion, y asi lo permita la
normativa reguladora de las ayudas y el derecho de la Unién Europea.

3. En todo caso, se prohibe la realizacion de cualquier tipo de actividad econdémica en
la vivienda durante el tiempo de duracion de la garantia.

4. El incumplimiento total o parcial de los requisitos establecidos en el presente Decreto
y demas normas aplicables dara lugar a la cancelacion de la garantia en el caso que proceda,
liberando de sus obligaciones al Instituto Canario de la Vivienda.

CAPITULO I1I

ENTIDADES FINANCIERAS COLABORADORAS DEL PROGRAMA
HIPOTECA JOVEN-MI PRIMERA VIVIENDA

Articulo 7.- Condicion de entidad financiera colaboradora.

1. Las entidades financieras que deseen adherirse al Programa Hipoteca Joven-Mi
Primera Vivienda y cumplan los requisitos previstos en los articulos siguientes, deberan
suscribir un convenio con la Comunidad Auténoma de Canarias. A tal efecto, se aprobara
un modelo mediante orden de la persona titular de la Consejeria de la Administracion
Publica de la Comunidad Autéonoma de Canarias competente en materia de vivienda.

2. La condicion de entidad financiera colaboradora se obtiene con la suscripcion del
referido convenio.

3. Los convenios suscritos con las entidades colaboradoras surtirdn efectos durante el
plazo de 10 afios desde el dia de su formalizacion, a efectos de la concesion de hipotecas
vinculadas al Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda. No obstante, expirado dicho
plazo, continuaran vigentes las obligaciones vinculadas a las garantias prestadas a las
personas beneficiarias.

Articulo 8.- Requisitos de las entidades financieras colaboradoras del Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

1. Las entidades financieras deberan cumplir previamente los siguientes requisitos para
tener la condicion de colaboradoras del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda:

a) Tener reconocida una calificacion crediticia minima de grado de inversion otorgada
por una agencia de calificacion crediticia de las admitidas en el sistema de evaluacion del
crédito del Eurosistema, presentada ante la Consejeria competente en materia de vivienda
y previo informe de validacion del 6rgano superior de la Administracion Publica de la
Comunidad Autéonoma de Canarias competente en materia de politica financiera.

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2026-149-2666



P

m Boletin Oficial de Canarias nim. 149 27904 Lunes 27 de julio de 2026

b) Acreditar ante la Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de Canarias competente en materia de vivienda, mediante la presentacion de la
correspondiente certificacion del Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espaiia,
que disponen de una red de oficinas en la Comunidad Auténoma de Canarias, especialmente
en los municipios de menos de 10.000 habitantes.

2. Las entidades financieras colaboradoras no recibirdn compensacion econdmica
alguna en el desarrollo de sus funciones. En ninglin caso se entendera que prestan servicios
a la Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad Autéonoma de Canarias
competente en materia de vivienda que pudieran ser objeto de contrataciéon publica al
amparo de la normativa correspondiente.

Articulo 9.- Procedimiento de adhesion de las entidades financieras al Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

1. Las entidades financieras que, cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo
8, deseen adherirse al Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda, presentaran una
solicitud dirigida al Instituto Canario de la Vivienda, en el plazo de veinte dias habiles a
contar desde el dia siguiente a la publicacion en el Boletin Oficial de Canarias de la orden
de convocatoria que, anualmente, podra dictar la Consejeria de la Administracion Publica
de la Comunidad Auténoma de Canarias competente en materia de vivienda.

2. Las solicitudes seran presentadas a través de la sede electronica y deberan adjuntar
la siguiente documentacion:

a) Acreditacion de la representacion de la persona que presenta la solicitud en nombre
de la entidad financiera.

b) Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos de calificacion
crediticia y disposicion de red de oficinas establecidos en el articulo anterior.

¢) Declaracion responsable de compromiso de suscripcion del correspondiente convenio
con la Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad Autéonoma de Canarias
competente en materia de vivienda, suscrita por la persona que represente a la entidad
financiera, de acuerdo al modelo de convenio que se apruebe mediante orden de la persona
titular del antedicho departamento.

3. Corresponde la instruccion del procedimiento a la Direccion del Instituto Canario
de la Vivienda. Recibida la documentacion y verificado el cumplimiento de los requisitos
sefialados en el articulo 8, la formalizacion de la adhesion se llevara a cabo mediante la
suscripcion del convenio con la Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad
Autéonoma de Canarias competente en materia de vivienda, en el que se definiran los
compromisos y obligaciones de ambas partes.

4. A efectos del seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion de cada convenio,
se constituira una comision de seguimiento, cuyo funcionamiento se realizara conforme
a lo previsto para los 6rganos colegiados en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
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Juridico del Sector Publico; y sus funciones se ajustaran a las determinaciones del Decreto
11/2019, de 11 de febrero, por el que se regula la actividad convencional y se crean y
regulan el Registro General Electronico de Convenios del Sector Publico de la Comunidad
Auténoma y el Registro Electronico de Organos de Cooperaciéon de la Administracion
Publica de la Comunidad Autéonoma de Canarias; o normas que las complementen,
desarrollen o sustituyan.

Dicha comision de seguimiento evaluara anualmente el impacto del Programa Hipoteca
Joven-Mi Primera Vivienda, atendiendo a su caracter transversal.

Articulo 10.- Obligaciones de las entidades financieras colaboradoras.

Las garantias depositadas en las entidades financieras colaboradoras seran finalistas,
debiendo dedicarse a respaldar la adquisicion por las personas adquirentes de la vivienda
habitual y permanente, incluidos, en su caso, sus anejos. Las entidades financieras
colaboradoras estaran obligadas a:

1. Verificar la documentacion y requisitos de las personas solicitantes, en aras de
garantizar el cumplimiento de las condiciones de acceso al Programa Hipoteca Joven-Mi
Primera Vivienda.

2. Instrumentar las operaciones de financiaciéon mediante el correspondiente contrato
de préstamo hipotecario, concediendo a las personas destinatarias del Programa que
cumplan los requisitos, una financiacion con garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto
de adquisicion hasta un maximo del 95 por ciento del menor de los siguientes 2 valores
al tiempo de formalizacion de la operacion de financiacion: el precio de compraventa o el
valor de tasacion; calculado de conformidad con la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, o de cualquier otra norma que la modifique, desarrolle o sustituya.

3. Incorporar, mediante testimonio o anexo a la escritura ptblica por la que se formalice
el crédito hipotecario, las estipulaciones que se definan mediante orden de la persona titular
de la Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias
competente en materia de vivienda. Con ocasion del otorgamiento del préstamo no se
podra exigir la contratacion con la propia entidad financiera de ningun producto o servicio
adicional de la vivienda, tal como dispone el articulo 17.1 de la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, con las excepciones previstas en
dicho precepto; o cualquier otra norma que la modifique, desarrolle o sustituya.

4. Informar mensualmente al Instituto Canario de la Vivienda sobre el nimero de
solicitudes recibidas, operaciones formalizadas y cualquier variacion en las condiciones
de los préstamos concedidos; a efectos de que la Comunidad Auténoma de Canarias pueda
cumplir las obligaciones previstas en la Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por
la que se desarrollan las obligaciones de suministro de informacién previstas en la Ley
Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera;
o cualquier otra norma que la modifique, desarrolle o sustituya.

5. Participar activamente en la difusion del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera
Vivienda, utilizando para ello los medios que garanticen su visibilidad entre las personas
destinatarias y poniendo a disposicion de la ciudadania toda la documentacion necesaria
para efectuar la solicitud de financiacion y cuanta informacion se precise sobre el Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.
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En todo caso, en la difusion del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda
debera plasmarse la identidad corporativa del Instituto Canario de la Vivienda. La entidad
financiera colaboradora no podra repercutir ninglin coste por publicidad a dicho organismo
auténomo.

6. Cualesquiera otras obligaciones que se contemplen en los convenios suscritos.
CAPITULO IV

EJECUCION DEL PROGRAMA HIPOTECA JOVEN-MI PRIMERA VIVIENDA

Articulo 11.- Distribucion del crédito del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera
Vivienda.

1. El crédito existente en cada ejercicio econdmico se distribuira anualmente a
partes iguales entre todas las entidades financieras colaboradoras, una vez firmados los
correspondientes convenios. A tal efecto, la Consejeria de la Administracién Publica de
la Comunidad Auténoma de Canarias competente en materia de vivienda depositara la
parte asignada del crédito presupuestario disponible a cada entidad financiera adherida al
Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda, en una cuenta abierta para tal fin en dicha
entidad financiera.

2. Las entidades financieras adheridas al Programa Hipoteca Joven-Mi Primera
Vivienda en un ejercicio anterior y en el inmediato siguiente recibiran la linea de garantias
una vez que se haya agotado la totalidad de los fondos del ejercicio anterior; siempre y
cuando dicho agotamiento se haya producido antes del 15 de septiembre de cada afo.

De no cumplirse lo indicado en el parrafo inmediatamente anterior, los fondos se
repartiran a partes iguales entre las restantes entidades financieras firmantes de los
Convenios.

En el supuesto de que no quedasen entidades financieras restantes, el crédito quedara
a disposicion de la Comunidad Auténoma de Canarias para la firma de nuevos convenios
con terceras entidades financieras.

3. El deposito de los fondos permitird que la hipoteca concedida supere el 80 por
ciento del menor de los siguientes valores: valor de tasacion o precio de compraventa de la
vivienda, hasta un méximo de 15 puntos porcentuales sobre dicho 80 por ciento.

Articulo 12.- Eficacia y novacion de los préstamos garantizados en el Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

1. La garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto de la operacion de financiacion
quedara debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente en el plazo
maximo de 6 meses desde el otorgamiento de la correspondiente escritura de formalizacion
del préstamo hipotecario.

2. El porcentaje garantizado por la Comunidad Autéonoma de Canarias tendra eficacia

desde el momento de la formalizacion del préstamo hipotecario hasta que el principal
pendiente de pago sea igual o inferior al 80 por ciento del precio de compra o del valor
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de tasacion de la vivienda, el menor de ambos valores en el tiempo de formalizacion de la
operacion financiera. A medida que se vaya produciendo la amortizacion de los préstamos
hipotecarios, la Comunidad Auténoma de Canarias retirara los fondos depositados en la
cuenta bancaria, hasta que no queden préstamos hipotecarios vivos con un importe superior
al 80 por ciento del valor de tasacion o del precio de compraventa de la vivienda.

3. Cualquier novaciéon del préstamo garantizado deberd ser autorizada previa o
simultaneamente por el Instituto Canario de la Vivienda, excepto en los siguientes supuestos:

a) Las novaciones que tengan por objeto la aplicacion de cualquier medida dirigida
a conceder a las personas prestatarias facilidades crediticias que aligeren o contribuyan a
minorar la carga financiera derivada de la financiacion, tales como: introduccion de periodos
de carencia de capital, rebajas temporales del tipo de interés u otras medidas similares.

b) La formalizacion de cualquier medida contenida en los Codigos de Buenas Practicas
Bancarias previsto en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, y/o en el Real Decreto-ley 19/2022, de 22
de noviembre, por el que se establece un Codigo de Buenas Practicas para aliviar la subida
de los tipos de interés en préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual; o normas que los
modifiquen, desarrollen o sustituyan.

¢) Cualesquiera otras medidas o prestaciones de naturaleza analoga.

4. No podran ser objeto de cesion a terceras personas los préstamos garantizados en
virtud del Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

Articulo 13.- Plazo de duracion de la linea de garantias.

1. La garantia tendrd una vigencia de 10 anos desde la firma de la operacidn hipotecaria
o hasta que el principal pendiente sea igual o inferior al 80 por ciento del menor valor entre
el precio de compra y el valor de tasacion, seguin proceda.

2. La garantia otorgada por la Comunidad Auténoma de Canarias cubrird, para cada
operacion, los impagos de cuotas de principal que se produzcan durante los primeros 10
afios del préstamo hipotecario que se correspondan con el principal garantizado en cada
caso, con independencia, en su caso, de los plazos de carencia que se hayan acordado con
las personas prestatarias y de que el plazo de vencimiento del crédito hipotecario fuese
mayor a 10 afios.

3. En caso de venta o donacién de la vivienda financiada con dicho préstamo durante el
plazo de duracion de la garantia, la persona prestataria deberd amortizar anticipadamente
la totalidad del préstamo garantizado, salvo que la venta o donacion se produjera a favor
de la persona o personas coprestatarias del préstamo garantizado. En todo caso, para estas
operaciones de venta o donacion correspondera a la persona prestataria recabar la previa
autorizacion del Instituto Canario de la Vivienda.

Articulo 14.- Participacion inicial en el Programa y recuperacion de fondos en
caso de baja ejecucion o insuficiente difusion.

1. Aquellas entidades financieras que, transcurridos los primeros 4 meses de vigencia
del convenio, no hayan concedido hipotecas respaldadas por, al menos, el 20 por ciento
de los fondos depositados por la Comunidad Auténoma de Canarias, seran consideradas
entidades con baja ejecucion.
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2. En estos casos, oida la entidad financiera en la comision de seguimiento del correspondiente
convenio, se procedera, en su caso, a la retirada de los fondos depositados por la Comunidad
Autonoma de Canarias que no estén afectos a operaciones hipotecarias vigentes.

Los referidos fondos retirados seran repartidos a partes iguales entre el resto de entidades
financieras firmantes de los convenios. En el supuesto de que no quedasen entidades
restantes, se retirard por la Comunidad Autonoma de Canarias el importe, quedando
este nuevamente a disposicion de la firma de nuevos convenios con terceras entidades
financieras; a salvo de aquellos fondos afectos al cumplimiento de hasta un maximo de 15
puntos porcentuales indicado en el apartado 3 del articulo 11 de este Decreto.

Articulo 15.- Reparto de fondos en caso de ejecucion hipotecaria.

1. En caso de ejecucion del inmueble en aplicacion de la normativa hipotecaria, para el
conjunto de la operacion garantizada se seguira el mismo régimen juridico de recuperacion y
cobranza que corresponda a la parte del principal del crédito no garantizada por la Consejeria
de la Administracion Publica de la Comunidad Autonoma de Canarias competente en materia
de vivienda, de acuerdo con la normativa y practicas de las entidades financieras.

2. Si la ejecucion hipotecaria recupera fondos por encima del 80 por ciento, ese exceso
se atribuira a la Comunidad Autéonoma de Canarias hasta cubrir la pérdida que haya
sufrido, con el limite que esta garantizaba en el momento del impago. El resto del importe
recuperado hasta ese 80 por ciento se atribuira a la entidad financiera correspondiente.

3. Si la ejecucion hipotecaria solo recupera fondos por debajo del 80 por ciento antes
referido, el importe total recuperado se atribuira a la entidad financiera que corresponda.

CAPITULO V

FUNCIONES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE CANARIAS

Articulo 16.- Funciones del Instituto Canario de la Vivienda en el Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

Corresponden al Instituto Canario de la Vivienda las funciones siguientes:

1. Instruir el procedimiento conducente a la suscripcion de los convenios con las
entidades financieras colaboradoras.

2. Distribuir a partes iguales entre todas las entidades financieras colaboradoras el
crédito existente en cada ejercicio econdomico, una vez firmados los correspondientes
convenios; asi como repartir los fondos retirados en casos de baja ejecucion o a disposicion
de la Comunidad Auténoma en caso de no agotamiento, entre las restantes entidades con
convenio vigente o nuevas entidades con las que suscribir convenio. Agotado el importe
maximo previsto en cada convocatoria, en el plazo maximo de 1 mes se publicara en
el portal de internet del Instituto Canario de la Vivienda la resolucion correspondiente
respecto al Programa Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

3. Efectuar el seguimiento y control de las funciones y obligaciones de las entidades
financieras colaboradoras para la correcta implementacion y ejecucion de los convenios; a
tenor de las evaluacion que realicen la comisiones de seguimiento de los diversos convenios
suscritos.
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4. Recibir la informacion periddica de operaciones formalizadas por las entidades
financieras colaboradoras; designando a tal efecto de entre su personal a una persona
responsable que ejercera esta funcion en coordinacion con las comisiones de seguimiento
de los diversos convenios celebrados.

5. Cancelar la garantia en los casos de incumplimiento total o parcial por parte de
las personas beneficiarias o de las entidades financieras colaboradoras de los requisitos
establecidos en el presente Decreto, en los términos previstos en lanormativa correspondiente.

6. A través de la Central de Informacion, aportar los cuestionarios que procedan para su
carga en la aplicacion de Captura de Informacion Mensual de la Comunidades Autonomas
(CIMCA), con objeto de dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacion
reguladas en la Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que se desarrollan las
obligaciones de suministro de informacion previstas en la Ley Orgéanica 2/2012, de 27 de
abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera; o norma que la desarrolle,
modifique o sustituya.

7. Aportar la informacion correspondiente a la Intervencion General de la Comunidad
Autéonoma de Canarias y la Audiencia de Cuentas de Canarias.

8. Cualesquiera otras necesarias para dar cumplimiento a la finalidad del Programa
Hipoteca Joven-Mi Primera Vivienda.

Disposicion adicional primera.- Gestion de las cuentas bancarias.

La gestion de las cuentas bancarias donde se depositen los fondos se realizara conforme
a lo previsto en el presente Decreto y en la Orden de 8 de junio de 2021, de la Consejeria de
Hacienda, Presupuestos y Asuntos Europeos, por la que se regula la gestion de las cuentas
bancarias donde se depositan los fondos integrantes del Tesoro de la Comunidad Autonoma
de Canarias; o norma que los complemente, desarrolle o sustituya.

Disposicion adicional segunda.- Publicacion en la Base de Datos Nacional de
Subvenciones.

Los préstamos que se garanticen en virtud de esta nueva linea de garantias deberan
ser objeto de publicacion en la Base de Datos Nacional de Subvenciones, en los términos
previstos en el Real Decreto 130/2019, de 8 marzo, por el que se regula la Base de Datos
Nacional de Subvenciones y la publicidad de las subvenciones y demas ayudas publicas, o
norma que lo desarrolle, modifique o sustituya.

Disposicion final primera.- Atribucion de facultades ejecutivas.

Se faculta a la persona titular de la Consejeria de la Administraciéon Publica de la
Comunidad Auténoma de Canarias competente en materia de vivienda para dictar cuantos
actos sean necesarios para la ejecucion del presente Decreto y, en particular, para aprobar
mediante orden departamental que se publicara en el Boletin Oficial de Canarias:

a) El modelo de convenio de adhesion de las entidades financieras al Programa Hipoteca
Joven-Mi Primera Vivienda, indicado en el apartado 2.c) del articulo 9 de este Decreto.

b) El modelo de declaracion responsable de que el patrimonio neto de la persona

solicitante, o el de cada una de ellas, no supera el limite de 150.000 euros, previsto en el
apartado e) del articulo 5 del presente Reglamento.
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¢) Las estipulaciones a incorporar en el clausulado de la escritura publica por la que se
formalice el crédito hipotecario, indicadas en el apartado 3 del articulo 10 de este Decreto;
sin perjuicio de los acuerdos que respecto a su aplicacion pueda adoptar la comision de
seguimiento de cada convenio.

Disposicion final segunda.- Actualizacion del importe del precio maximo de la
vivienda a adquirir.

Conforme a la evolucion de los precios de mercado, el importe del precio maximo de
la vivienda a adquirir se actualizara mediante decision del Consejo de Gobierno; la cual
revestira la forma de Decreto y se publicara en el Boletin Oficial de Canarias.

Disposicion final tercera.- Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial de
Canarias.

Dado en Canarias, a 20 de julio de 2026.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Fernando Clavijo Batlle.

EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS,

VIVIENDA'Y MOVILIDAD,
Pablo Rodriguez Valido.
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